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la vigilancia y control sanitario de horarios y dias de funcionamiento de establecimientos que
distribuyan, vendan y suministren bebidas alcohdlicas.

Cuidando la administracién de la hacienda publica municipal y la facultad de recaudacién que tiene el
Ayuntamiento por la prestacion de sus servicios, para el ejercicio fiscal 2022, correspondera al
Ayuntamiento que haya propuesto Licencias y/o autorizacion y/o apertura de establecimientos de giros
diversos a través del Sistema de Apertura Rapida de Empresas ejecutar las acciones para que las
empresas de bajo riesgo puedan iniciar operaciones y otorgarles la autorizacion correspondiente
siempre y cuando cumpla con los Lineamientos del Sistema de Apertura Rapida de Empresas (SARE)
y del Programa de Reconocimiento y Operacién del SARE (PROSARE) expedido por la Comision
Nacional de Mejora Regulatoria.

Asimismo, considerando que las menciones en salario minimo como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia de las obligaciones y supuestos previstos en cualquier
disposicion juridica que emane de leyes federales o estatales, por mandato ordenado en la

disposiciéon transitoria - articulo tercero y cuarto- del Decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federacion, el veintisiete de enero de dos mil dieciséis, por el que se declararon reformadas y
adicionadas diversas disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
materia de Desindexacion del Salario Minimo, deben sustituirse por las relativas a la Unidad de Medida
y Actualizacion, para el ejercicio fiscal 2022, en las Leyes de Ingresos Municipales, la referencia de
Salarios Minimos se sustituye a Unidad de Medida y Actualizacion.

Por las anteriores consideraciones este Honorable Congreso del Estado, ha tenido a bien emitir el
siguiente Decreto de:

Ley de Ingresos para el Municipio de Pichucalco, Chiapas;
para el ejercicio Fiscal 2022

Titulo Primero
Impuestos
Capitulo |
Impuesto Predial

Articulo 1. - El impuesto predial se pagara en la forma que a continuacion se indica:

l.- Predios con estudio técnico y base gravable determinada aplicando los valores unitarios aprobados
por el H. Congreso del Estado para el Ejercicio Fiscal 2022, tributaran con las siguientes tasas:

A) Predios urbanos.

Tipo de predio Tipo de cédigo Tasa
Baldio bardado A 1.26 al millar
Baldio B 5.04 al millar
Construido C 1.26 al millar
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En construccién D 1.26 al millar
Baldio cercado E 1.89 al millar
B) Predios rusticos.
Clasificacion Categoria Zona Zona homogénea | Zona homogénea
homogénea 1 2 3
Riego Bombeo 1.30 0.00 0.00
Gravedad 1.30 0.00 0.00
Humedad Residual 1.30 0.00 0.00
Inundable 1.30 0.00 0.00
Anegada 1.30 0.00 0.00
Temporal Mecanizable 1.30 0.00 0.00
Laborable 1.30 0.00 0.00
Agostadero Forraje 1.30 0.00 0.00
Arbustivo 1.30 0.00 0.00
Cerril Unica 1.30 0.00 0.00
Forestal Unica 1.30 0.00 0.00
Almacenamiento Unica 1.30 0.00 0.00
Extraccion Unica 2.30 0.00 0.00
Asentamiento humano ejidal Unica 1.30 0.00 0.00
Asentamiento Unica 2.30 0.00 0.00

Industrial

Il.- Predios urbanos que no cuenten con estudio técnico tributaran sobre base gravable provisional
determinada por la Autoridad Fiscal Municipal, aplicando las siguientes tasas:

Tipo de predio
Construido
En construcciéon
Baldio bardado
Baldio cercado
Baldio

Tasa
7.0 al millar
7.0 al millar
7.0 al millar
9.0 al millar

14.0 al millar

En caso que el contribuyente solicite la determinacién de la base gravable con apego a los valores
unitarios aprobados por el H. Congreso del Estado, se aplicara la tasa correspondiente, indicada en la

fraccion |.

Tratdndose de ejidatarios, nacionaleros y comuneros, poseedores de hasta diez hectareas, gozaran de
una reduccion del 50% del pago del impuesto predial que resulte y para aquellos de mas de diez
hectareas la reduccién sera del 40% siempre y cuando el pago del impuesto predial lo efectuen en los
primeros cuatro meses del afio y no sera acumulable a los demas beneficios previstos en esta ley.

lll.- Por lo que se refiere a predios y/o construcciones registrados y no registrados se aplicara el

procedimiento siguiente:
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A) Cuando haya manifestacion espontanea ante las Autoridades Fiscales Municipales, practicado el
avaluo técnico, el contribuyente hara el pago del impuesto por el Ejercicio Fiscal vigente, asi como
también, enterara el correspondiente a los tres ultimos ejercicios, sin recargos y sin multas.

B) Cuando las Autoridades Fiscales comprueben directamente o a través de denuncia que algun
terreno y/o construccion no se encuentra registrado ante la Autoridad Fiscal Municipal; el contribuyente
hara el pago del impuesto del Ejercicio Fiscal vigente, asi como también enterara el correspondiente a
los cuatro ultimos ejercicios pagandose los accesorios legales.

C) Para aquellos predios registrados que se encuentren en situacioén de rezago se tomara como base
el valor fiscal actual que determine la Autoridad Fiscal Municipal.

Para el pago del impuesto referido en los incisos anteriores, se ajustara la base gravable conforme a la
siguiente tabla:

Para el Ejercicio Fiscal 2022 se aplicara el 100 %
Para el Ejercicio Fiscal 2021 se aplicarael 90 %
Para el Ejercicio Fiscal 2020 se aplicara el 80 %
Para el Ejercicio Fiscal 2019 se aplicarael 70 %
Para el Ejercicio Fiscal 2018 se aplicara el 60 %

IV.- Las posesiones ejidales rurales y comunales causaran este impuesto a la tasa del 1.26 al millar,
en cuanto a posesiones provisionales, de la siguiente manera:

50% del impuesto predial que le corresponda al primer pago.

Un aumento del 10% cada afio subsecuente hasta alcanzar la cuota o hasta que cause ejecutoria la
sentencia dictada por el Tribunal Superior Agrario.

Desde la fecha de la resolucion emitida por el Tribunal Superior Agrario, sobre la dotacién definitiva de
las tierras, los ejidos pagaran el 90% del impuesto determinado conforme este articulo.

El Tribunal Superior Agrario o el Tribunal Unitario Agrario y el Registro Agrario Nacional, comunicaran
a la Tesoreria Municipal las fechas en las que se le da posesion definitiva a los ejidos; esta
comunicacion servira no solo para exigir el pago del impuesto, sino también para llevar a efecto los
movimientos de la propiedad inmobiliaria correspondientes.

V.- Los bienes comunales tributaran a la tasa del 1.26 al millar, con la reduccién a que se refiere el
inciso C) de la fraccion anterior de este articulo.

VI.- Las construcciones edificadas en terrenos ejidales ubicadas en zonas conurbadas con zonas
urbanas, pagaran el impuesto conforme a las fracciones | y Il de este articulo, segun el avaluo técnico
practicado, el pago de este impuesto unicamente justifica el cumplimiento de las obligaciones fiscales
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previstas en los términos de las leyes fiscales correspondientes, por la posesion y usufructo de la
construccién habitacional, comercial o industrial exclusivamente; para lo anterior, las autoridades
ejidales quedan obligadas a dar aviso a la Tesoreria Municipal y a la Autoridad Fiscal Municipal
correspondiente de las construcciones que se edifiquen en terrenos ejidales.

Los propietarios de predios urbanos provenientes de cualquier programa de regularizacién de terrenos
ejidales pagaran el equivalente a 2.00 unidades de medida y actualizacién (UMA), conforme a la
fraccion lll, inciso A) de este articulo o a partir de la fecha de expedicion del titulo de propiedad, si este
es menor que lo establecido en dicha fraccion.

VII.- Los ocupantes y arrendatarios de terrenos nacionales, cubriran la tasa del 1.26 al millar a partir de
la fecha en que se realice el acto generador de la situacién en que se encuentren como ocupantes o
arrendatarios.

VIIl.- Los usufructuarios, asi como cualquier otra persona que por titulo diverso posean inmuebles en
el municipio pagaran este impuesto con las tasas indicadas en las fracciones anteriores, segun el caso
y en la forma y términos que contemplen las leyes fiscales correspondientes.

IX.- En ningln caso el impuesto anual determinado sera inferior a 1.50 unidades de medida y
actualizaciéon (UMA) en la zona econdmica que comprenda al municipio, debiéndose pagar este
conforme a lo establecido en la Ley de Hacienda Municipal.

X.- Los contribuyentes que paguen durante el primer trimestre, el impuesto anual correspondiente al
afio dos mil veintidds, gozaran de una reduccién del:

15 % Cuando el pago se realice durante el mes de enero.
10 % Cuando el pago se realice durante el mes de febrero.
5 % Cuando el pago se realice durante el mes de marzo.

Siempre que el impuesto a pagar, efectuada la reduccion, sea mayor a 1.75 unidades de medida y
actualizacién (UMA), caso contrario se estara a lo que sefala la fraccion IX de este mismo articulo.

XI.- Tratandose de jubilados y pensionados, éstos gozaran de una reducciéon del 50%, aplicable a la
propiedad que tenga registrado a su favor o de su cényuge (cuando el inmueble esté registrado como
copropiedad), siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos:

Acreditar la calidad de jubilado o pensionado, fehacientemente con el ultimo comprobante de pago
nominal o identificacion otorgada por institucion competente.

Esta reduccion sera aplicable también a las personas con capacidades diferentes cuando lo acrediten
con certificado médico expedido por institucién perteneciente al Sector Salud y a los mayores de 60
anos con credencial del INSEN, INAPAN o cualquier otro documento que avale su edad.
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Cuando el contribuyente que resulte beneficiado cuente con dos 0 mas inmuebles registrados en el
padrén de contribuyentes del impuesto predial, el beneficio sefialado se aplicard uUnicamente al
inmueble de menor valor fiscal y que éste sea destinado para uso exclusivamente habitacional.

Este tratamiento serd aplicable durante el primer trimestre del afio, no siendo acumulable con las
reducciones establecidas en este articulo.

Articulo 2.- Para efectos de este impuesto se consideran predios urbanos y rusticos, los que asi se
clasifiquen de acuerdo a la normatividad establecida en los ordenamientos aplicables sobre la materia.

Para efecto de los impuestos derivados de la propiedad inmobiliaria, la terminologia empleada se estara
a lo que establece la presente Ley, la Ley de Hacienda Municipal y demas ordenamientos aplicables
de manera supletoria
Capitulo Il
Impuesto Sobre Traslacion de Dominio
De Bienes Inmuebles

Articulo 3. — El impuesto sobre traslacion de dominio de bienes inmuebles, se calculara aplicando la
tasa del 2.00 % al valor que resulte mas alto entre el valor de adquisicién, el valor establecido como
base gravable para el pago del impuesto predial del Ejercicio Fiscal vigente y el valor del avaluo
practicado por la Direccion de Catastro del Estado o por Perito Valuador autorizado por la Secretaria
General de Gobierno.

En aquellos casos en que la Ley de Hacienda Municipal establece circunstancias especiales por la

temporalidad de las operaciones, de los sujetos obligados o de la forma de adquisicién, la base sera
determinada conforme a la misma ley.

En ninguin caso el impuesto determinado sera inferior a 2.0 unidades de medida y actualizacién (UMA).
Articulo 4.- Para los efectos del articulo anterior se consideraran las siguientes tasas:
l.- Tributaran aplicando la tasa cero (0%) sobre la base gravable las siguientes:

1.- Las traslaciones o adquisiciones que se realicen al constituirse la sociedad conyugal, siempre que
sean inmuebles propiedad de los cdnyuges o contrayentes.

2.- Las donaciones entre conyuges o entre ascendientes y descendientes en linea recta sin limitacion
de grado.

3.- Las construcciones edificadas por el adquirente de un predio, cuando acredite los siguientes
extremos:
A) Que la llevé a cabo con sus recursos.

B) Que su antigliedad no es concurrente con la fecha de adquisicién del propio terreno.
EREE
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Lo anterior se tendra por acreditado con el avaluo practicado por la Autoridad Catastral, Corredor
Publico o por Perito Valuador autorizado por la Secretaria General de Gobierno, en el formato
correspondiente, al que debera acompanarse con cualquiera de los siguientes documentos:
Informacion notarial de dominio.

Informacion testimonial judicial.

Licencia de construccion

Aviso de terminacién de obra.

Constancia de pago de impuestos y derechos que deban hacerse por construcciones nuevas.
Constancia expedida por Dependencias del Gobierno Estatal, Municipal o sus respectivos organismos
descentralizados destinados a la promocion de vivienda en el que se manifiesten la venta del terreno y
que el interesado construydé su vivienda con recursos propios, siempre y cuando la instancia

correspondiente haya enajenado lotes de terreno y no casa habitacion.

4.- La adjudicacion de bienes inmuebles por juicios sucesorios entre coényuges, ascendientes o
descendientes en linea recta sin limitacion de grado.

5.- Las adquisiciones que realicen las asociaciones civiles con fines educativos y no lucrativos.
Il.- Tributaran aplicando la tasa del 0.65% sobre la base gravable los siguientes:

1.- Cuando se trate de adquisicion de viviendas de interés social, entendiéndose por estas las que
cumplan todas las caracteristicas siguientes:

A) El terreno sobre el que este fincada tenga como maximo 120 metros cuadrados.

B) Que el valor de la vivienda no exceda las 55,000 UDIS.

C) Se localice en fraccionamiento que sea de tipo de interés social o popular, o bien en colonia popular
y el valor del avallo no exceda de quince unidades de medida y actualizacion (UMA) elevados al
ano.

D) No este destinada a fines diversos al de habitacién en todo o en partes.

2.- Cuando se adquieran bienes inmuebles a través de INFONAVIT, FOVISSTE, PROVICH y cualquier

otra Dependencia o Entidad de caracter Federal o Estatal, cuyo objeto sea el financiamiento a través

de créditos para adquisicion de viviendas que cumplan los mismos requisitos indicados en el numeral
anterior.
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3.- Las nuevas empresas que se instalen en el territorio del municipio, siempre y cuando sean
generadoras de cuando menos diez empleos directos, en lo referente a aquellos inmuebles que se
adquieran para el desarrollo de la actividad o giro de la misma, entendiéndose como nuevas empresas
aquellas que tengan como maximo de instaladas doce meses.

lll.- Tributaran aplicando la cuota de 1.00 unidad de medida y actualizacion (UMA):

1.- Cuando se trate de viviendas financiadas a través de Programas de Crédito del Fondo de
Operaciones y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI), siempre y cuando estén dentro de los
siguientes supuestos:

A) Que sea de interés social.

B) Que el valor de operacién de cada una de ellas no rebase de las 55,000 UDIS.

Lo anterior debera acreditarse con la documentacion debidamente requisitada, expedida por cada
Vivienda financiada en la que se detallen los supuestos referidos en este inciso.

2.- Para los efectos del presente articulo, tributaran aplicando la tasa cero (0%) sobre la base gravable
La traslacion que el H. Ayuntamiento, PROVICH, RAN, CORETT, realicen a los particulares, siempre y
cuando sea motivado por la regularizacidon de la tenencia de la tierra o por los desarrollos habitacionales
qgue lleven a cabo ellos mismos en sus reservas territoriales.

Articulo 5.- Se gravaran con tasa (0) cero, los conceptos sefalados en la Ley de Hacienda Municipal.

Articulo 6.- La Autoridad Fiscal Municipal, podra aplicar una multa que corresponda al 1% del valor
que resulte mas alto entre el valor de adquisicion, el valor establecido como base gravable para el pago
del impuesto predial del ejercicio fiscal vigente y el valor del avalu6 practicado por la Direccion de
Catastro del Estado y por perito valuador autorizado por la Secretaria General de Gobierno, a los
servidores publicos, notarios, registradores y corredores que expidan testimonios o den tramites a algun
documento en el que se consignen actos, convenios, contratos u operaciones objetos de este impuesto,
sin que este se encuentre debidamente pagado, o bien, se asiente falsamente que se ha realizado el
pago del mismo, sin detrimento de la responsabilidad que en términos de la legislacién penal vigente
Se genere en su perjuicio.

Capitulo Ill
Impuesto Sobre Fraccionamientos

Articulo 7. El impuesto sobre fraccionamientos pagaran:

A) Casa habitacién, industrial o cualquier otro fin pagaran el 2.4% sobre el valor determinado por la
Autoridad Catastral correspondiente.
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